CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
POC LAP - TU DO — HANH PHUC

HOP PONG THUE CONG TY VA KHO HANG

Hom nay, ngay 15 thang 07 nam 2017, tai dia chi A33, Khu Nha O Téan Thuan. duong Pht Thuan,

KP2. Phuong Phu Thudn. Quan 7. ching t6i gom co:

BEN CHO THUE (BEN A)

Ong: Nguyén Huy Hoang - Nam sinh: 1966

CMND sb: 024088349 - Ngay cép: 17/06/2005 - Noi cap: Cong An TPHCM
HO khau: 404/47 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong 4, Quan 3, TPHCM

Va

Ba: Nguyén Hiru Yén Nhi - Nam sinh: 1979

CMND s6: 024088349 - Ngay cap: 12/05/2006 - Noi cép: Cong An TPHCM
Ho khau: 404/47 Nguyén Dinh Chiéu. Phuong 4. Quan 3. TPHCM

La chu s¢ hiru nha o:

A33. Khu Nha O Tan Thuan. duong Pha Thudn, KP2. Phuong Pha Thuan, Quéan 7. TPHCM

Cac ching tir s hiru va tham khao vé nha ¢ da duge co quan co tham quyén cép cho Bén A gom
co:
1. Gidy chung nhan quyén str dung dat. quyén s¢ hiru nha o va tai san khac gan lién voi dat sb
BM 789782

2. To khai trude ba sd 1241-13/TBa ngay 21 thang 03 ndm 2013

* M

BEN THUE (BEN B):

CONG TY TNHH HUY THONG

Tru so: 412/18 No Trang Long. Phuong 13. Quan Binh Thanh. TPHCM
Pang ky kinh doanh sb: 0302912274

Do ba: Nguyén Hiru Yén Nhi - Nam sinh: 1979

CMND sé: 024088349 - Ngay cép: 12/05/2006 - Noi cap: Cong An TPHCM
Ho khau: 404/47 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng 4. Quan 3. TPHCM

M sb thué: 0302912274

L.a dai dién phap nhan theo gidy uy quyén ngay 01 thang 07 nam 2017
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Hai bén cung thoa thudn ky hop dong véi nhitng nji dung sau:

PIEU 1: POI TUQGNG CUA HOP PONG ©®

Ddi tuong cua hop dong nay la toan bd ngdi nha s6: A33. Khu Nha O Tan Thuan. duong Phi
Thuéan, KP2. Phuong Pha Thuan, Quén 7. TPHCM. Bén A cam két can nha nay hién khong cé su
tranh chap. khong ké bién

Muc dich: lam van phong cong ty (tAng 1 va ting 2) va kho chira hang (tang trét)

PIEU 2: GIA CHO THUE NHA O VA PHUONG THUC THANH TOAN @

2.1. Gia cho thué nha ¢ 1a 30.000.000 déng/ thang (Bing chit: Ba muoi triéu dong tién Viét Nam /
thang)

Gia cho thué nay da bao gdbm céc chi phi vé quan 1y. bao tri va van hanh nha o.

Bén B dat coc trude cho bén A s6 tién 1a 90.000.000 d@ng (Béng chir: Chin muoi triéu déng Viét
Nam). Sé tién dat coc nay bén A s& hoan tra lai cho bén B sau khi thanh ly hop d611g thué nha nay
2.2. Céc chi phi st dung dién. nude. dién thoai va cac dich vu khac do bén B thanh todn cho bén
cung cép dién. nude, dién thoai va cac co quan quan ly dich vu.

2.3. Phuong thirc thanh toan: bang tién mat. tra vao ngay dau tién hang thang.

PIEU 3: THOT HAN THUE VA THOI PIEM GIAO NHAN NHA O ®

3.1. Thoi han thué ngdi nha néu trén la 05 nam ké tir ngay ky hop dong nay

PIEU 4: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A

4.1. Nghia vu cua bén A:

a) Giao nha & va trang thiét bi gan lién voi nha ¢ (néu ¢) cho bén B theo diing hop dong:

b) Pho bién cho bén B quy dinh vé quan 1y st dung nha o

¢) Bao dam cho bén B str dung 6n dinh nha trong thoi han thugé;

d) Bao dudng, sua chita nha theo dinh ky hodc theo thoa thuan: néu bén A khong bao dudng. sua
chira nha ma gdy thiét hai cho bén B. thi phai bdi thuong:

e) Tao diéu kién cho bén B sur dung thuén tién dién tich thué:

) NOp cac khoan thué vé nha va dat (néu co):

g) Hudng dan, don dbc bén B thue hién dung céc quy dinh vé dang ky tam tra.

4.2. Quyén ciia bén A:

DV 7 A



a) Yéu cau bén B tra du tién thué nha ding ky han nhu da thoa thuan;

b) Truong hop chua hét han hop dGng ma bén A cai tao nha ¢ va duoc bén B déng y thi bén A dugc
quyén diéu chinh gia cho thué nha o. Gia cho thué nha & moi do cac bén thoa thuan: trong truomg
hop khong thoa thuan duoc thi bén A ¢o quyén don phuong cham dit hop dong thué nha ¢ va phai
boi thuong cho bén B theo quy dinh cua phap luat;

¢) Yéu cau bén B ¢o trach nhiém trong vi¢c sua chira phfm hu hong. boi thuomg thiét hai do 16i cta
bén B gay ra:

d) Cai tao. nang cip nha cho thué khi dugc bén B dong . nhung khong duoc gy phién ha cho bén
B su dung chd o

e) Puoc 14y lai nha cho thué khi hét han hop dong thué. néu hop dong khong quy dinh thoi han thué
thi bén cho thué mudn lay lai nha phai bao cho bén thué biét trude sau thang:

f) Pon phuong chadm dirt thuce hién hop dong thué nha nhung phai bao cho bén B biét trude it nhat
30 ngay néu khong co thoa thuan khac va yéu cau boi thuong thiét hai néu bén B ¢6 mot trong cac
hanh vi sau day:

- Bén cho thué nha ¢ thude so hitu nha nude, nha ¢ xa hoi cho thué khong dang tham quyén, khong
dung déi tuong. khong dung diéu kién theo quy dinh cua Luat nha o

- Khong tra tién thué nha lién tiép trong ba thang tro [én ma khong co 1y do chinh dang:

- St dung nha khong dung muc dich thué nhu da thoa thuén trong hop dong:

- Bén B tu y duc pha. coi néi. cai tao. pha d& nha o dang thué:

- Bén B chuyén déi. cho muon. cho thué lai nha & dang thué ma khong co su dong ¥ cta bén A

- Bén B lam mat trat tu. vé sinh moi truong, anh huong nghiém trong dén sinh hoat cua nhitng
ngudi xung quanh da dugce bén A hodc to truong t6 dan phd. truong thon. lang. ap. ban. budn.
phum. soc 1ap bién ban dén lan tht ba ma van khong khac phuc:

- Thude truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 cua Luat nha o.

PIEU 5: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B

5.1. Nghia vy cuaa bén B:

a) Su dung nha ding muc dich da thoa thuan. gift gin nha ¢ va ¢o6 trach nhiém trong viéc sua chira
nhimg hu hong do minh gay ra:

b) Tra du tién thué nha dang ky han da thoa thuan:

¢) Tra tién dién. nude. dién thoai. vé sinh va cac chi phi phat sinh khac trong thoi gian thué nha:

d) Tra nha cho bén A theo ding thoa thuan.

¢) Chap hanh day du nhitng quy dinh vé quan ly su dung nha o:
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f) Khong duge chuyén nhuong hop dong thué nha hodc cho nguoi khac thué lai trr truong hop
duge bén A dong y bang van ban:

) Chép hanh céc quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat ty trong khu vuce cu tru:

h) Giao lai nha cho bén A trong céc truong hop chiam dut hop déng quy dinh tai muc h khoan 5.2
biéu 5:

5.2. Quyén ciia bén B:

a) Nhan nha & va trang thiét bj gan lién (néu c6) theo ding thoa thuan:

b) Puge déi nha dang thué véi bén thué khéc. néu duoc bén A ddng ¥ bang van ban:

¢) Pugce cho thué lai nha dang thué. néu duoc bén cho thué dong ¥ bang van ban;

d) Duoc thay déi cau tric ngéi nha néu duoc bén A dong y bang vin ban:

e) Yéu cdu bén A sua chira nha dang cho thué trong truomg hop nha bi hu hong nang:

f) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan vé1 bén A trong truong hop thay doi chu so
hiru nha:

g) Duge vu tién ky hop dong thué tiép. néu da hét han thué ma nha van dung dé cho thué:

h) Buoc wu tién mua nha dang thué, khi bén A thong bao vé viée ban ngéi nha;

i) Pon phuong cham dut thyce hién hop dong thué nha nhung phai bao cho bén A biét trudce it nhit
30 ngay néu khong c6 thoa thuan khéc va yéu cau boi thuong thiét hai néu bén A c6 mot trong cac
hanh vi sau day:

- Khong sua chita nha o khi ¢6 hu hong nang:

- Tang gi4 thué nha ¢ bat hop 1y hodc tang gia thué ma khong thong bao cho bén thué nha & biét
truoce theo thoa thuan:

- Quyén st dung nha ¢ bi han ché do loi ich cta nguot thir ba.
PIEU 6: QUYEN TIEP TUC THUE NHA O

6.1. Truomg hop chu so hitu nha o chét ma thoi han thué nha & van con thi bén B duoc tiép tuc thué
dén hét han hop df“mg. Nguoi thira ké ¢6 trach nhiém tiép tuc thue hién hop déng thué nha ¢ da ky
két trude do. trir truong hop cae bén ¢o thoa thuan khac. Truong hop chu s¢ hiru khdng ¢é nguoi
thira ké hop phap theo quy dinh cua phap luat thi nha & d6 thude quyén so hitu cua Nha nude va
nguoi dang thué nha & duoc tiép tuc thué theo quy dinh vé quan 1y. su dung nha ¢ thudc so hiru nha
nudc.

6.2. Trudong hop chu s¢ hitu nha ¢ chuyén quyén s¢ hitu nha o dang cho thué cho nguoi khac ma
thoi han thué nha ¢ van con thi bén B duoc tiép tuc thué dén hét han hop déng: chu so hitu nha &
maoi ¢o6 trach nhiém tiép tuc thue hién hop dﬁng thué nha o da ky két truge do. trix truomg hop cac

bén ¢é thoa thuan khac.
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6.3. Khi bén B chét ma thoi han thué nha ¢ van con thi ngudi dang cung sinh séng voi bén B duoe
tiép tuc thué dén hét han hop déng thué nha o. tror truong hop thué nha ¢ ¢ong vu hodc cac bén ¢o
thoa thuan khac hoac phap ludt ¢6 quy dinh khac.

PIEU 7: TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

Trong qua trinh thue hién hop dong ma phat sinh tranh chap. cac bén cung nhau thuong luong giai
quyét; trong truong hop khong tu giai quyét duoe. can phai thue hién bang cach hoa giai: néu hoa
giai khong thanh thi dua ra Toa an ¢6 tham quyén theo quy dinh cua phéap luat.

PIEU 8: CAC THOA THUAN KHAC

8.1. Viéc stra doi. bo sung hodc huy bo hop dong nay phai lap thanh van ban va phai duoge cong
chtng hoac chimg thuc méi ¢6 gia tri dé thue hién.

8.2. Trudng hop thué nha ¢ thudc s¢ hlttu nha nude thi viée cham dut hop d(’mg thué nha duogc thuc
hién khi ¢ mdt trong cac truomg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 84 cua Luat nha ¢.

Truong hop thué nha ¢ khong thude so hitu nha nude thi viée cham dit hop dong thué nha o duoe

thue hién khi ¢c6 mot trong cac truong hop sau day:

=

.

a) Hop dong thué nha o hét han: truong hop trong hop dong khong xéc dinh thoi han thi hop dong
cham dut sau 90 ngay. ké tir ngay bén A thong bao cho bén B biét viée cham dut hop dong:

b) Nha ¢ cho thué khong con:

¢) Nha ¢ cho thué bj hu hong nang. ¢6 nguy co sap do hoac thude khu vie da ¢o quyét dinh thu hoi
dat. giai toa nha o hodc ¢ quyét dinh pha do cua co quan nha nude ¢6 tham quyén: nha o cho thué
thudc dién bi Nha nudc trung mua. trung dung dé su dung vao cac muc dich khac.

Bén A phai thong bao bang van ban cho bén B biét trude 30 ngay vé viée cham dut hop dfmg thue
nha & quy dinh tai diém nay. trir truomg hop cac bén ¢o thoa thuan khac:

d) Hai bén thoa thuin cham dirt hop déng trude thot han.

e) Bén B chét hodc ¢6 tuyén bd mét tich cua Toa dn ma khi chét. mat tich khong ¢6 ai dang cung
chung séng:

f) Cham dut khi mot trong cac bén don phuong cham dut thue hién hop dong thué nha o.

PIEU 9: CAM KET CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trach nhiém trude phap luat vé nhiing lo1 cing cam két sau day: o
A
9.1. Dd khai ding sy that va ty chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xac cua nhiing thong tin vé nhan than " ol
. pU - -
da ghi trong hop dong nay. v/ *
I/
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9.2. Thyc hién ding va day du tat ca nhing thoa thudn da ghi trong hop dong nay: néu bén nao vi,

pham ma gay thiét hai. thi phai boi thuong cho bén kia hodc cho nguoi thr ba (néu co).




Trong qua trinh thuc hién néu phat hién théy nhirng van dé can thoa thuan thi hai bén ¢6 thé lap
thém phu luc hop dong. Noi dung Hop dong phu ¢6 gia tri phap 1y nhu hop dong chinh.

9.3. Hop ddng nay c6 gia tri ké tir ngay hai bén ky két (truong hop 1a ca nhan cho thué nha o tr 06
thang tro 1én thi Hop dong ¢6 hiéu lue ké tir ngay Hop dong duge cong chung hodc chimg thuc)./.
PIEU 10: PIEU KHOAN CUOI CUNG

10.1. Hai bén da hiéu rd quyén. nghia vu va loi ich hop phap cua minh. ¥ nghia va hau qua phap ly
cua viée cong ching (chimg thuc) nay. sau khi da duge nghe 10i giai thich cua nguoi ¢6 tham quyén
cong ching hoac chimg thue dudi day.

10.2. Hai bén da tu doc lai hop dong nay. da hiéu va dong v tat ca cac diéu khoan ghi trong hop
dong nay.

Hop dong dwoc lap thanh 02 (hai) ban, moi bén giit mot ban va co gid tri nhu nhau.

BEN CHO THUE BEN THUE

(Ky. ghi ro ho tén) . chi 1o ho tén)

Haw Lon (Vi
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