HOP DPONG THUE VAN PHONG
SO: 02.07/HDTVP/01.19

GIUA

CONG TY TNHH TUYET PHUONG NAM

&

|
|
‘ CONG TY-'TNHH DAU TU VA CONG NGHE Y TE GIA NGOC
|
|
|

TP. HO CHI MINH, NGAY 26 THANG 01 NAM 2019




Can cit Bé Ludt Dan sw dwoc Quoc héi meée CHXHCN Viét Nam khéa XI, ky hop thir 7 thong qua
ngay 14/06/2005 c6 hiéu luc ap dung tie ngay 01/01/2006.

Hom nay, ngay 26 thing 01 nam 2019, tai van phong Cong ty TNHH TUYET PHUONG NAM.,
ching téi gom:

BEN CHO THUE: CONG TY TNHH TUYET PHUONG NAM

Dia chi : 31C Ly Tu Trong, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP.HCM

GPKD s : 0306106532

Pai dién : BA NGUYEN THI TUYET PHUONG

Chirc vy : Giam doc

Tai khoan : CONG TY TNHH TUYET PHUONG NAM

Tai khoan sé  : 19266168 (VND) — 25465528 (USD)

Tai : Ngan hang VP BANK — Chi nhanh Sai Gon >
Swift Code  : VPBKVNVX 5

La chii s¢ hitu cao 6¢ PHUONG 31C Ly Tu Trong, P. Bén Nghé, Qudn 1, TP.Hé Chi Minh

-

Va -
BEN THUE : CONG TY TNHH PAU TU VA CONG NGHE Y TE GIA NGOC /
Dia chi : 86 1 H3, ngd 130 duong Xuan Thuy, Phudong Dich Vong Héau, Quan Cau GIHF

Thanh phé Ha Noi, Viét Nam \
Paidignboi  : BA TRAN THU HANG
Chire vu : Giam doc
MST 20106819416

Sau khi ban bac thao ludn, hai bén thong nhét ky hop déng thué vin phong theo cic diéu khoan
sau:

DIEU 1: NOI DUNG CHO THUE VAN PHONG

I.1 Bén Cho Thut la don vi dugc toan quyén quan ly va cho thué toa nha cao 6c PHUONG 31C
Ly Ty Trong, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. Ho Chi Minh.

I.2 Bén Cho Thué dong v cho Bén Thué duoc thué mot phan dién tich tang bay, van phong

7.03 cua cao 6¢ noi trén (trong hop dong nay duoc goi tat la khu vuc thué) voi chi tiét liét ké
dudi day:

- Di¢n tich khu vuc thué: Khoang 60 m?

- Muc dich thué: Chi sir dung lam van phong hoat dong theo Gidy dang ky kinh doanh do co
quan c6 tham quyén cua nha nu’or(, Viét Nam cip.



1.3

DIEU 2: THOI HAN CHO THUE VA GIAI POAN HOAN THIEN NOI THAT VAN PHONG:

2.1

2:2

23

24

Ngoai khu vuc thué néu tai Khoan 1.2 Dieu nay, quyén sur dung cac khu vyce va cac tién ich

cong cong dudi day ciing duge xem 1a quyén su dung khong doc quyén, nhung khéng tach

ro1 toan b khu vuce thué:

(a) Cac 16i ra, vao cau thang, chan cau thang, tién sanh, hanh lang va 16i di; cac nha vé sinh
va cac khu vuc khac cua toa nha duoc st dung va du kién str dung chung cho nhimg
khach thué.

(b) Dich vu thang may, dich vu diéu hoa khong khi trong toa nha, dién st dung, dich vu vé
sinh khu cong trinh phu.

(¢) Cac duong 6ng dan nudc, chat thai, dién, cac dich vu khéc qua duong éng, cong ranh,
6ng dan, cap, day dan va cic phuong tign khac trong, xung quanh toa nha dé dam bao
phuc vu cho hoat dong cuia khu vuce thué duoc théng sudt, khéng bi can tro.

(d) Céc 16i ra vao do Bén Cho Thué quy dinh dé ra vao, ké ca khu vuc dé xe do Bén Cho
Thué va cac Bén Thué khéc sur dung trén co s khong doc quyén.

(e) Dich vu va thiét bi phong chay chita chay theo quy dinh cua Nha nuéc ma Bén Cho
Thué trang bi trong toa nha.

Thoi han cho thué: Thoi han cho thué vin phong theo hop dong nay ké tir ngay 25/02/2019
dén hét ngay: 24/03/2020.

Thm gian chdm dirt hop dong c6 thé dugc thay doi khi hai bén c6 thoa thuan bang vin ban
dong y gia han thoi han hop dongs

- Néu Bén Thué c6 nhu cau muén gia han hop dong, Bén Thué phai gui cac thong bao
bang vin ban dé nghj gia han hop dong cho Bén Cho Thué it nhat 03 thang trudc ngay
hét han hop dong.

- Trong trudong hop khong nhan duge van ban gia han hop dong tir Bén Thué theo nhu
quy dinh, Bén Cho Thué dugc quyén dam phan, giéi thiéu phan dién tich thué cho
khach hang mai.

- Néu Bén Cho Thué va Bén thué ddng v, thong nhat viéc gia han hop dong thi cac bén
phai ky két van ban xac nhan bing phu luc hop ddng trong vong it nhat 01 thang trude
ngay cham dut.

Mot trong hai bén khéng duge don phuong chim dut hop dong trude thoi han ngoai trur
nhting truong hop duoc quy dinh tai diéu 9.

Thoi gian ban giao vin phong cho thué: Bén Cho Thué tién hanh ban giao toan bo khu
vuc thué cho Bén Thué vao ngay: 11/02/2019.

Vige ban giao khu vuc thué sé duge lap thanh vin ban, ¢é chir ky xac nhéan cua dai dién tu
cach phap nhén hai bén. K& tir ngay nhan ban giao khu vuc thué, Bén Thué phai thanh toan
cac chi phi phat sinh nhu: Phi quan 1y, dién, phi giri xe, dién thoai, truyén hinh cap (néu
0O)... trong toa nha cho Bén Cho Thué.

GIAI DPOAN HOAN THIEN NOI THAT VAN PHONG: 14 (mudi non) ngay, tinh tu
ngay 11/02/2019 dén hét ngay 24/02/2019 (Bén Thué duoc mién tién thug). S6 tién phi quan
Iy 1a 2,100,000VND (Hai triéu mét tram nghin dong), gia nay da bao gdm 10% VAT va tién
dién str dung cho viéc hoan thién noi that vin phong dugc tinh tir khi ban giao mat bang cho
Bén Thug, tire tinh tir ngay: 11/02/2019.
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DIEU 3: TIEN THUE — PHI QUAN LY, CAC KHOAN PHi KHAC
3.1 Tién thué va phi quén 1y:

(a) Tién thué van phong va phi quan ly méi thang duoc tinh béng tién dong Viét Nam nhu
sau: 36,300,000VND (Ba muoi sau triéu ba trdam nghin dong).

Phi quan 1y bao gdm cic dich vu:
e H¢ théng béo vé an ninh cao d¢ 24/24.
e H¢ théng deén chiéu sdng khu vue cong cong: cdu thang bo, sanh, tang ham cua cao éc.
¢ Nudce su dung trong toa nha.
e H¢ thong thang may.
e Chi phi bao tri, bao dudng cua cao de.
® Chi phi chay may phat dién trong gio hanh chanh: tir Tha Hai dén Thar Sau: tir 7h00 dén
18h00 va Thir Bay: tr 8h00 dén 12h00 (khéng bao gdm cac ngay 18, tét).

- Tién thué va phi quan 1y trén s& dugc diéu chinh 02 nam mot lan, mirc tang giam
tr 10% dén 20% theo gié thi truong cung khu vue va quy mé.

- Tien thué va phi quan 1y n6i trén da bao gdm thué VAT (10%).

(b) Thoi gian tinh tin thué va phi quan ly dugc bat déu tir ngay: 25/02/2019 dén hét han thué
theo quy dinh tai Khoan 2.1 Diéu 2.

3.2 Cic khoin chi phi khic: Bén Thué thanh todn tién dién can cir chi sé su dung thuc té cua 7
dong ho gan riéng cho khu vuc thué tinh theo gid gio cao diém do Nha nud¢c quy dinh va
dugc cong thém 3% phi hao hut. Bén Cho Thué s¢ goi thong bao tién dién bang van ban cho

Bén Thué cham nhat vao ngay dau tién cua thang tiép theo.
3.3 Cackhoin dich vy Bén Thué phai ty thanh toén cho nha cung cap:
(a) Chi phi di¢n thoai phai tra cho nha cung cp véi cac §6 dién thoai ma Bén Thug st dung
ké tur thoi diém nhan ban giao tir Bén Cho Thué (néu Bén Thué su dung so dién thoai
san ¢O cua Bén Cho Thué) hoac chi phi lap dat ban dau, cude phi thué bao, sir dung doi

voi cac thué bao do Bén Thué lip moi.

(b) Chi phi thué bao va s dung internet, duong truyén ADSL thué bao riéng tra cho nha
cung cap.

(¢) Chi phi thué bao truyén hinh cap.

(d) Céc khoan dich vu riéng khéac ciua Bén Thué.

trong thor gian su deme dich g

DIEU 4 : PHUONG THU'C THANH TOAN

4.1 Ky thanh toin tién thué va phi quan Iy: M2 &4 thank 0an dugc quy dinh 01 (mét) thang.




Bén Thué thanh toan tién thué va phi quan 1y quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 cho Bén Cho Thué
mt lan vao 05 ngay dau tién cta thing dau ky thanh toan. Viéc gui gidy dé nghj thanh toan dinh
ky chi dugc xem 1a dé nhic nhé chir khong phai la nghia vu ctia Bén Cho Thug.

4.2 Ky thanh todn chi phi khac: Bén Thué thanh toan céc khoan phi quy dinh tai khoan 2 Piéu 3
cho Bén Cho Thué méi thang 01 lan vao 07 ngay dau tién cua thang ké tiép (khong tinh ngay
nghi, ngay 1&, tét). '

4.3 Hinh thire thanh toan: Bing chuyén khoan. Trong trudng hop viée thanh toan tién thué va phi
quan ly va cdc khoan chi phi khac duoc tinh bang sec/chuyén khoan, moi khoan phi ngan hang co
lién quan s¢ dugc tinh vao tai khoan cua Bén Thué.

4.4 Loai ti¢n thanh todn: Déng Viét Nam,

4.5 Cham thanh todn: Néu cham tré thanh todn tién thué va phi quan 1y va cac chi phi khic qua
tong cong 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay dau thanh toan, Bén Cho Thué c6 quyén don phuong
cham durt hop dong ma khong phai boi thudng bat cir khoan chi phi nao cling nhu khong phai hoan
tra lai khoan dit coc cho Bén Thué. Trudng hop thanh toan qua han theo quy dinh tai diéu 4.1,
Bén Thué phai chiu phat theo 13i suit qua han do Ngan Hang Nha nudc Viét Nam quy dinh.
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DIEU 5: PAT COC

5.1 Bé dam béo cho viée thyc hién hop dong. ngay khi hai bén ky két hop dong nay trong vong 07
(bay) ngay, Bén Thué s& tién hanh dat coc bang tién mat hodc chuyén khoan cho Bén Cho
Thué 03 (ba) thang tién thué vin phong tri gi s6 tién: 108,900,000VND (Mot tram lé tam
triéu chin tram nghin dong).

5.2 Bén Cho Thué s¢ khong phai tra bat ky khoan 1ai nao cho tién dat coc néu trén cho Bén Thué
va dugc khau trir tir tién dat coc ndy dbi véi cac khoan tién thué, phi quan 1y, dién, gui xe. ..
hodc cac khoan thu hg phat sinh ma Bén Thu@ chdm thanh toan cho Bén Cho Thué theo quy
dinh tai Khoan 3.1, 3.2 cua hop d?)ng.

5.3 Bén Thut khong dugc dung tién coc dé thanh todn tién thue, phi quan 1y, phi tién ich va bét
cu loai phi nao khac.

5.4 Truong hop hop ddng chdm dut trude thoi han (néu rd tai diéu 9) hodic hét thoi han thué ma
khong duoc gia han, néu Bén Thué khong chi tra edc chi phi dién, dién thoai, internet, hodc
khong stra chita nhimg hu hong gdy ra doi voi do dac hoic mdt bang trong phan dién tich
thué,... thi Bén Thué khong duoc di doi tai san cua Bén Thué ra khoi khu vuc thué néi trén va
Bén Cho Thué c6 quyén trich tir khoan tién dat coc dé chi tra cho viéc sua chira nhimg hu
hong hodc nhiing chi phi dich vu ma Bén Thué chua thanh toan.

3.5 Trong truong hop. Bén Thué bj co quan ¢ tham quyén dinh chi hoat dong tai Viét Nam (véi
bat ky 1y do nao) truéc thi han thué hodc Bén Thud tw y cham dit hop dong trude thoi han
khong do 16i cua Bén Cho Thué thi coi nhu Bén Thué da vi pham hop dong va lic do Bén
Cho Thué s¢ khong hoan lai tién coc va sé tién thué ma Bén Thué da tra cho ky thué.

5.6 Hoan tra tién coc: Ngoai tru truong hop Bén Thué vi pham hop déng, Bén Cho Thué sé
hoan tra lai tién coc cho Bén Thué (theo ding sé tién va loai tién t¢ da dat coc) ma Bén Cho
Thu@ da nhan dugc (khong tinh 13i suat) trong vong 07 ngay ké tir ngay cic bén ky thanh ly
hop déng sau khi da trir cac khoan hu hong tai san, trang thiét bi, dién, phi quan ly, phi goi
Xe....va cac nghia vu tai chinh khae ma Bén Thué chua thanh toan.



DIEU 6: QUY DINH SU DUNG VAN PHONG THUF:

6.1 Bén Thué duoc quyén su dung toan bd khu vuc thué lam vin phong. Bén Thué khong duoc
su dung khu vuc thué vao muc dich lam nha &, nha hang kinh doanh an uong, karaoke, lam noi
t0 chire cac hoat dong kinh doanh trai vai cac qui dinh cua phap luat.

6.2 Toan bo nhan vién thudc quan 1y ¢ua Bén Thué chi duoc c6 mat tai van phong khu vuc thué
tir 07°00 dén 18"00 hang ngay (Tur thir hai dén thir bay). Néu 1am vide sau 18"00 dén 22"00
phai bao voi nhan vién bao vé toa nha tén nhan vién lam tré gi6. Khong duoc ¢ lai qua dém tai
khu vuc thué véi bat ky 1y do nao. Ngay chu nhét va ngay nghi 1&, néu nhéan vién Bén Thué
lam viéc phai bao voi bao vé toa nha nhung ciing khong duoc o lai khu vuce thué sau 22"00.

6.3 Bén Cho Thué c6 quyén han ché viéc sir dung thang mdy hodc cac dich vu tién ich khac khi
bat ky phuong tién nao trong so nay dang trong thoi ky sira chira, duy tu, bao tri hodc trong cac
ngay 1€, chu nhat theo quy dinh.

DIEU 7: LAP DPAT CAC PHUONG TIEN THONG TIN LIEN LAC

7.1 Bén Thué c6 quyén lap dit cac phuong ti¢n thong tin lién lac trong toan bd khu vuce thué, bao
gbm nhung khong gi¢i han, cac sé thué bao dién thoai, Fax, Telex, dudng truyén ADSL,
duong truyén thong tin va tin hiéu riéng, truyén hinh cap... do bat cir nha cung cap nao c6 chirc
nang cung cip theo quy dinh cua nha nudc va tu chiu toan bé chi phi ldp dat, thué bao, phi st
dung hang thang cho nha cung cip do.

7.2 Trong trudmg hop duong truyé]} cac phuong ti¢n thong tin lién lac nay phai di qua hé théng day
dan da duge Bén Cho Thué lap dit sin thi Bén Thué phai thong bao cho Bén Cho Thué dé
duoc sy dong y bang van ban ctia Bén Cho Thué.

7.3 Bén Thué hoan toan chiu trach nhiém viéc Iép dat hé théng mang, thong tin lién lac ¢o
phuong hai dén an ninh quéc gia, trai véi phap luat quy dinh.

DIEU 8: SUA CHU'A - BAO TRi KHU VUC THUR

8.1 Ké tir ngay nhan ban giao khu vuc thué, Bén Thué dugc phép tién hanh sta chira, cai tao lai
khu vuc thué cho phu hop véi muc dich sur dung. Viéc swra chira, cai tao lai khu vue thué cho
phu hop v&i muc dich su dung. Viée sira chira cai tao co thé bao gom, nhung khong gidi han
viéc ldp dat thém cac véach ngan, lp dat thém cira ra vio, phén chia tai phong lam viéc, gin
thém hé théng day dan. Viéce sua chira, cai tao trong cac trudng hop déu phai dugc su dong ¥
chinh thtre bang vin ban cuia Bén Cho Thué ké ca cac truong hop sau:

(a) Viéc sua chira, cai tao, Iép dat thém céc thiét bi, day dan co lién quan truc tiép dén cac
thiét bi ma Bén Cho Thué da lap dat san.

(b) Pau ndi cac duong day dién, dién thoai, ADSL vao hé thong am tudng san co cua toa
nha.

(¢) Thao d& hodc xdy dung thém cac vich ngan, véach tuong bang gach/ xi mang khong lién
quan dén két cau cua toa nha.

(d) Moi chi phi (a), (b), (c) do Bén Thué chiju trach nhiém thanh toén.
8.2 Trong moi truong hop, Bén Thué khong c6 quyen tién hanh, stra chira hodc cai tao cac hang

muc ¢o lién quan dén két cau cua toa nha. dap pha hodc lam lai cac cura s6 bao quanh khu nha
6



va cua di vao khu vuc (trir viée cai tao hodc thay thé ctra di chinh vao khu vyc thué phuc vu
cho muc dich dam bdo an ninh khu vuce thué néu c6), WC, hé thong chiéu sang, hé thong cac
thiét bi, day dan, duong 6ng cac loai am tudng hodc cong trinh ngam...

8.3 Bén Cho Thué con chiu trach nhiém bao tri, khic phuc, stra chita hodc thay thé ddi véi tat ca

cac hao mon, hu hong, gian doan... d6i véi klen truc va cdc tai san ma Bén Cho Thué da trang
bi trong khu vuce thué nhu hé thong duong ong, dan nudc, dan dién, chat thai, két clu ha tang,
duong truyén internet, ADSL, dién thoai, by diéu khién hé thong dién... voi chi phi do Bén
Cho Thug chju. Trong truong hop viée sua chira, khic phuc cac su ¢d, hu hong gay ra boi Bén
Thue thi chi phi sua chita s&¢ do Bén Thué chiu.

BIEU 9: QUY PINH VIEC CHAM DUT HQP PONG

9.1 Cham dirt hgp dong

Hop déng sé& cham dirt vao ngdy hét han hop dong theo quy dinh tai Khoan 2.1 cua hop déng.

9.2 Théa thuin cham dirt hop dong:

Trong qua trinh thuc hién hop dong, hai bén ¢6 thé thong nhat thoa thuan vige chim dit va

thanh 1y hop dong trude thoi han va viee d6 sé dugc lap thanh van ban, ¢6 xac nhan cua
nguot dai dién theo phép luat cua hai bén sau khi Bén Thué thanh toan hét cng ng, nghia vu
tai chinh, khau hao tai san cb dinh, hu hong cac thiét bi Iap dat trong khu vuc thué, dién,
ADSL, dién thoai, truyén hinh cap, phi bao tri may méc thiét bi trong toa nha, phi quan ly,
tién thué...

9.3 Pon phwong cham dirt hop dong

9.4

Trong thoi han cua hgp dong, Bén Cho Thué c6 quyén don phuong cham dut hop dong
truge thoi han'trong cdc truong hop sau:

(a) Bt kha khang theo quy dinh cua phap ludt, thién tai, dich hoa, hoa hoan, chién tranh, giai
toa, qui 11oach Bén Thué bi truc xuat vé nudc...va cac truong hop bét kha khang khac
theo quy dinh Phap luat Nha nude Viét Nam.

(b) Bén Thué cham tré vigc thanh toan theo quy dinh tai diéu 4.

(¢) Bén Thué vi pham bat cir didu khoan nao cua hop dong nay ma khong khic phuc trong
vong 15 ngay (néu sua chira nho) ké tr ngay Bén Cho Thué ¢6 vin ban thong bao chinh
thirc cho Bén Thué vé vi pham do.

(d) Bén Thué bi pha san hodc khong con kha nang tiép tuc thuc hién hop dong.

Néu Bén Thué chédm dat hop dong trudce thoi han, Bén Thué sé bi mét toan b tién coc,
dong thoi phai thanh toan tat ca cac nghia vu tai chinh trong thoi gian thué va cac khoan tién
dich vu nhu: dién, phi quan ly. phi giri xe... da st dung ma chua chi tra. Trong truong hop co
phat sinh thiét hai do hau qua cta viée chim dut hop dong trudc thoi han néi trén thi Bén
Thu¢ phai chiu toan b chi phi va thiét hai lién quan dén viéc cham dirt hop dong do.

DIEU 10: QUYEN VA NGHIA VU BEN CHO THUE

10.1 Ngoai cac quycn da duoc quy dinh tai cac Piéu khoan khac cua hop dong, Bén Cho Thué

con ¢6 cac quyén sau day:

(a ] Nhan tién thue tién dat coc phi dich vy, tién dién, tién nudce, tién dién thoai, ADSL, tién
xe, ¢ap truyén hinh dam bao cho viée thué van phong.



(b) Bén Cho Thut khong chiu bat cir trach nhiém vé phép 1§ v6i Bén Thug vé nhimg thigt
hai, mat mét do hoa hoan, no, trom cap va bat cur sy viéc nao khac ma nguyén nhan xuat
phat tir su v6 ¥ hay ¢0 y cia Bén Thug, ké ca nhan vién, khach hang cua Bén Thué giy
ra.

(¢) Khong chiu trach nhiém hoac 1ién déi chiu trach nhiém vé mo1 trach nhiém, nghia vu lién
quan dén hoat dong kinh doanh cua Bén Thué.

(d) Khi hét han hop Qéng, Bén Cho Thué dugc liy lai khu vuc thué va khong phai tra mot
khoan tién nao doi vai cac khoan chi phi ma Bén Thué di bo ra dé sua chita khu vuce
thué trong qua trinh thué.

(e) C6 quyén yéu ciu Bén Thué swa chita déi voi cac hu hong két céu bé tong cbt thép cua
can nha, nén nha (tror cac hao mon ty nhién trong qua trinh sur dung va bi tréy xudc, phai
mau) néu trong qua trinh s dung khu vue thué, Bén Thué c6 15i gay ra cac hu hong do.
Trong truong hop bén trong khu vuc thué ¢6 hién tuong bat thudng anh huong dén trang

thiét bi hodc c6 kha ndng gay nguy hai cho toa nha ma viéc kiém tra giam sat dot xuit la

can thiét, Bén Cho Thué sé yéu cau ngudi ¢é trach nhiém ctua Bén Thué cung vao khu
buc thué dé tién hanh kiém tra. stra chira.

Khi cau tricc, trang thiét bi cua toa nha c6 hién tuong hu hong can duge khan truong sira
chf_ra, Bén Cho Thué c6 quyen duoc vao va lay lai mdt bang tai khu vyc thué dé thuc hién

khac phuc, sira chira trong thoi gian t6i da 10 ngay. Néu viéc khic phuc sua chira kéo dai trén
10 ngay thi Bén Thu@ dugc mién thanh toan tién thué vin phong trong thoi gian stra chira d6.

10.2 Ngoai viéc tudn thu cac nghia vy da duoc quy dinh tai céc diéu khoan khac cua hop déng nay,

Bén Cho Thué con c6 cac nghia vu sau:
(a) Xuét hoa don tai chinh cho Bén Thué vao céc thoi diém da thanh toan.

(b) Duy tri hoat dong binh thuong cua téa nha va bao dudng, sua chita dinh ky cac thiét bi
trong toa nha ngoai trir cac thiet bi trong pham vi khu vuc thué bi hu hong do Bén Thué
gay ra.

(¢) Chiu trach nhiém vé Hé so phép 1y cua toa nha.

(d) Pé dam bao viée bao quan 1y tét, an toan, an ninh cho moi hoat dong va bao vé tai san
cua toa nha, cua khach thué. Bén Cho Thué hoic nguoi quan ly ¢o thé dua ra, sua doi,
thuc thi hodc huy bo tai timg thoi diém hay quy dinh nhu vay do Bén Cho Thué hoic
nguoi quan 1y dua ra déu duoc hiéu la mét phan cua phu luc hgp déng nay. Néu quy ché
hay quy dinh c6 mau thuin véi cac diéu khoan trong hop dong nay thi cac diéu kién, diéu
khoan cua hep dong nay uu tién dugc ap dung.

DIEU 11: QUYEN VA NGHIA VU BEN THUE

I'1.1 Ngoai vi¢c tudn thu nghiém tic cac nghia vu da quy dinh tai cac diéu khoan khac cua hop

dong nay, Bén Thué con co nghia vu sau:

(a) Bén Thugé chi st dung phin dién tich thué theo dang nganh nghé va cac gidy phép ding
- ky hoat dong hop phép ctia Bén Thué tai Vi¢t Nam va hoan toan chiu trach nhiém vé moi
mat hoat dong cuia minh trudce phap luat nuéc CHXHCN Viét Nam.



(b) Bén Thué khong st dung phén dién tich thué cho bét ky muc dich khac hodc ky hop
dong cho thué véi bén thir ba ma chua c6 sy déng‘ y va cho phép bzing van ban cta Bén
Cho Thué. Bén Cho Thué c6 quyen tir choi yéu cau ctiia Bén Thué néu xét thay yéu cau
ndy co anh huéng dén quyén loi hay tai san cta minh hodc Bén thir ba lin quan. Néu
Bén Thué vi pham diéu nay, Bén Cho Thué c6 quyén don phuong cham dut hop dong
sau khi thong bao cho Bén Thué trude 15 ngay.

(¢) Viée thi cong, sira chita hoac ning cap (néu co) déi véi bén trong phan dién tich thué phai
dugc Bén Thué thong béo bang van ban ctia Bén Cho Thué trude va trong qua trinh thi
cong va Bén Thué sé tu chju moi trach nhiém vé an ninh, an toan thi cong va céc chi phi
phat sinh tir viée sira chita, nang cap nay.

(d) Viéc tién hanh 1dp dat thém hé théng thong tin nhu thiét bi angten, thiét b dién tw, céc
loai thiét bi may moc cd trong tai 16n, kich thude 1on va cac loai thiét bl may moc khac
ngoai nhiing loai da c6 sin do Bén Cho Thué cung cap thi phai duge sy chap thuin bing
van ban cua Bén Cho Thué. Moi chi phi s& do Bén Thué chiu va dong thoi Bén Thué

phai c6 gidy phép str dung cua co quan ¢6 thim quyén.

(e) Thanh toan cho Bén Cho Thué day du, ding han tat ca cic khoan phai thanh toan theo
quy dinh cta hop dong nay.

() Thong béo ngay lap tic cho Bén Cho Thué vé tit ca nhing su viéc bét thuong xdy ra
trong khu vuc thué nhu mat mat, hu hong, khuyét tat cua trang thiét bi hodc su ¢6 c6 kha
nang gay nguy hién nhur: chap di¢n, hoa hoan, chay no trong khu vuc thué cling nhur tat
ca cac vi tri khic trong toa nha dong thoi phai c6 bién phap khic phuc ngay nhu: clp cit

ucfiu dao dién, khoa van nudée, dung binh chira chay dap tat ngon ltra ngay tirc thoi,

(g) Bén Thué ¢6 trach nhiém tao moi diéu ki¢n thudn lgi cho Bén Cho Thué khi Bén Cho
Thué tién hanh cac cong tac bao hanh, bao tri dinh ky hodc theo nhu ciu gap bén trong
khu vuc thué cua Bén Thué.

(h) Bén Thué chju trach toan bé vé:
- Moi ton that, thiét hai bén trong phan dién tich thué gay ra do hanh dong hay su bat can
cua Bén Thu@ hay cac nhan vién, dai dién, nha thau. nguoi dugc phép vao, ddi tac hay
khach hang cua Bén Thué.
- Cdc mat mat véi trang thiét bi noi thit, dé dac, tu trang cua ban than.
- Céc tac hai gy ra cho Bén thir ba trong khi s dung nha.
- Hé théng an ninh riéng cua minh bén trong tai phén dién tich thué

(1) CO trach nhiém thuc hién duang cac quy dinh vé viéc dang ky lam van phong véi cac co
quan htru quan theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

(j) Bén Thug, cac dai ly, nhan vién, khach moi va tit ca nhing nguoi co lién quan dén Bén
Thué khi dén lam viéce tai toa nha dam bao t'ﬁng phai ton trong, tuan thu va thue hién tat
ca cac dicu khoan ma Bén Thué da cam két va cac didy ki¢n ma phia Bén Cho Thué di
quy dinh (ndi quy, quy ché hoat dong cua toa nha). Bén Cho Thué tuy ting thoi diém c6
thé yéu cau ap dung moét hodc nhiéu diéu kién can thiét vi ly do an ninh, stra chira, bao
quan toa nha.

(k) Chiu chi phi sira chita cac hu hong do su bat can cia Bén Thu giy ra cho tai san thué va
h¢ théng nhu: he théng dién, hé thong cép thodt nude trong sudt thoi gian hop dong co
hiéu lyec. i
Truong hop Bén Thué va nhirng ngudi cua Bén Thu@ gay thiét hai vat chat cho nhirng
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Bén Thué lan can hodc tai san, trang thiét bj cua toa nha thi Bén Thué phai co trach
nhiém boi thuong toan bd nhimg thiét hai do trong thoi gian khong qua 15 ngay ké tr
ngay gay thiét hai, ngoai trir c6 thoa thuan khac.

(1) Chap hanh céc quy tic, tiéu chuan gitr gin v€ sinh m6i truong va céc quy dinh vé trat tu an
ninh chung, thuc hién cac quy dinh vé phong chay, chira chay.

(m) Bén Thué phai gitr v¢ sinh trat tu chung, khong duogc dé cac vat dung tai khu vyuc cong
cong lam can tro 16i di, hanh lang, dai sanh, cau thang, 16i thoat hiém.

(n) Gitr gin va bao quan toan b trang bi, thiét bi cho Bén Cho Thué cung cép trong phfin
dién tich thué.

(0) V&i chi phi ciia minh, trong vong 07 ngay ké tur ngay hét han hop dong trir cac tai san ma
Bén Cho Thué da trang bj trong khu vuc thué, Bén Thué phai thdo d¢ tat ca cac tai san,
may moc, thiét bi, phuong tién lam viéc... noi chung tat ca cac tai san, vat dung ma Bén
Thué da mang vao, trang bi trong khu vuc thué cho Bén Cho Thué (ngoai nhirng hao
mon thong thuong, tai san thué va cac trang thiét bi di kém phai ¢ tinh trang sir dung binh
thuong, nguyén ven va cé thé cho thué duoc). Néu Bén Thué khong giao lai phan dién
tich thué déng thoi khong hop tac voi Bén Cho Thué thi Bén Cho Thué sé di chuyén
toan bo do dac, tai san cua Bén Thué dén mot dia diém thich hop khac ma khong can
thong bao cho Bén Thué va Bén Cho Thué cung khong chiu bét ¢t trach nhiém phap 1y,
chi phi nao vé viéc mat mat, hu hai nhirng tai san d6 d6i v6i Bén Thué. Dong thoi Bén
Thué phai chju chi phi sira chira lai mat bang cho Bén Cho Thué.

(p) Trude khi hét han hop déng 01 (mét) thang Bén Thug phai thanh toan cic cong ng dbi
v6i khachhang va thuc hién day du nghia vu nop thue theo quy dinh nha nuéc Viét Nam.

(q) Tu mua bao hiém hoa hoan va chiu trach nhiém vé tai san thudc quyen quan 1y cua minh.

(r) Khong 1_1éu an hodc cho phép hodc dé cho nau an trong khu vuc thué cé thé gay chdy no
hodc d¢ gdy ra cac mui khéc thuong toa ra, phat sinh tir khu vuc thué cling nhu nhitng
khu vuce cong cong.

(s) Khong to chie tiée, an udng, ca hat tai cc diéu khoan khac cua hop dong, anh huong dén
cac khach hang khac trong toa nha.

1.2 Ngoai cic quyen da dugce quy dinh tai céc diéu khoan kh4¢ cua hop dong, Bén Thué con co
quyen tién hanh cac hoat dong kinh doanh trong khu vuce thué theo quy dinh cua phap luat
phu hop voi muyc dich cua viéc thué va chirc ning kinh doanh ctia minh.

Trong thoi gian tir ngay ban giao khu vyuc thué dén thoi diém bit dau tinh tidn thué, Bén
Thué duge su dung khu vuc thué nhu trong thoi gian tinh Tién Thué.

DPIEU 12: CAM KET CHUNG

12.1 Trong qua trinh thue hién hop dong, néu c6 bat ky su thay doi hay diéu chinh nao lién quan
dén hop dong nay thi hai bén sé lap thanh van ban, co chir ky xac nhan cua nguoi dai dién
theo phap ludt cua hai bén thi méi ¢ gia tri phéap ly.

12.2 Cdc thoa thuan, phu luc hop déng hodc bét ky mot van ban nao mang tinh chat twong tu thoa
man dicu kién nhu quy dinh tai:Khoan 12.1 Diéu nay déu duoe xem la mot phan khong tach
ro1 cua hop dong nay.
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12.3 Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hgp phap ctia minh, ¥ nghia va hau qua phap ly
cua cong viéc cong chirng sau nay, sau khi da duge nghe 161 giai thich cta cong chirng vién.

12.4 Trong qué trinh thuc hién, néu c6 bt ky khé khan, tranh chip, vuéng mic nao phat sinh, hai
bén s& cung nhau thuong lugng giai quyét trén tinh thin ton trong cac quyen va lgi ich hop
phap cua hai bén. Néu khong giai quyét dugc, hai bén sé chon Toa 4n c6 thaim quyén tai
thanh phé H6 Chi Minh lam noi giai quyét tranh chip. Phan quyét cua Toa én la quyét dinh
co hi¢u lue sau ciing budc cac bén phai tuan thu thi hanh.

12.5 MGi bén ty chiu vé chi phi phép 1y lién quan.

12.6 Hop dong ¢ hiéu lue ké tr ngay k¥ va tu thanh Iy trong vong 10 ngay ké tir khi tit toan hop
dong; hai bén thuc hién xong cac nghia vu cua minh theo hop dong va khong khiéu nai gi.

Hop déng nay duoc lap thanh 02 (hai) ban tiéng Viét, mdi bén gitr 01 (mét) ban tiéng Viét co
gia tri phap 1y nhu nhau.
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